LASO KOMMUNE

Lokalplan nr. 3.10

Omrade til offentligt formal,
Vesterg Havnekirke



Hvad er en lokalplan?

Lokalplanens indhold

I en lokalplan fastleegger kommunalbestyrelsen
bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger,
beplantning, veje, stier osv. skal placeres og udformes
inden for et bestemt omrade.

Lokalplanen bestar af:

Redeggrelsen, hvor baggrunden og formalet med
lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokal-
planens indhold. Herudover redegares der bl.a.
ogsa for de miljemassige forhold, om hvordan
lokalplanen forholder sig tilanden planlaegning, og
omgennemfgrelse af lokalplanenkraever tilladelser
eller dispensationer fra andre myndigheder.

Planbestemmelserne, der er de bindende bestem-
melser for omradets fremtidige anvendelse.

Bilag, der viser i sammenhang med bestem-
melserne viser afgraensningen af omradet og den
fremtidige disponering af arealet.

Hvornar laves der lokalplan?

Planloven bestemmer, at byradet har pligt til at
lave lokalplan, fgr der gennemfgres stgrre ud-
stykninger eller stgrre bygge- og anlegsarbejder,
herunder nedrivning af byggeri. Endvidere nar
det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens
virkeliggarelse, eller nar der skal overfgres arealer
fra landzone til byzone.

Byradet har ret til pa ethvert tidspunkt at beslutte
at udarbejde et lokalplanforslag.

Lokalplanforslaget

Nar byradet har udarbejdet et forslag til lokalplan
offentliggares det i mindst 8 uger. | den periode
har borgerne lejlighed til at komme med bemaerk-
ninger, indsigelser eller forslag til &endringer. Nar
offentlighedsperioden er slut vurderer byradet, i
hvilken udstraekning man vil imgdekomme even-
tuelle indsigelser og endringsforslag. Herefter
vedtages planen endeligt.

Hvis byradet, pabaggrund af de indkomne indsigel-
sereller efter eget enske, vil foretage sa omfattende
@ndringer, atder reelt er tale om et nyt planforslag,
starter proceduren forfra med offentliggerelse af
et nyt lokalplanforslag.

Den endelige lokalplan

Nar byradet har vedtaget lokalplanen endeligt og
bekendtgjort den i avisen, er den bindende for de
ejendomme, der ligger inden for lokalplanens om-
rade. Det betyder, at der ikke ma etableres forhold
i strid med planens bestemmelser.

Lovlig eksisterende bebyggelse eller lovlig anven-
delse, som er etableret far lokalplanforslaget blev
offentliggjort, kan fortsatte som hidtil, selvom det
er i strid med lokalplanen - ogsa efter ejerskifte.

Lokalplanen medferer ikke pligt til at gennem-
fare de bebyggelser eller anlaeg, der er beskrevet
i planen.

Retsvirkninger
Lokalplanens retsvirkninger er nsermere beskrevet
i afsnittet Retsvirkninger i lokalplanen.

Kommuneplantilleeg

Lokalplanen er ikke i overensstemmelse med de
geldende kommuneplanrammer. Derfor andres
de eksisterende kommuneplanrammer i et tilleeg til
kommuneplanen. Tilleegget offentliggeres samtidig
med lokalplanen og med samme indsigelsesfrist.

Offentlighedsperiode
Dette lokalplanforslag er offentliggjort den xx.xx.
2007.

Kommentarer, @ndringsforslag eller indsigelser
modtages til og med den xx.xx. 2007 og bedes
sendt til:

Laesg Kommune
Doktorvejen 2

9940 Leesg
kommunen@laesoe.dk

Laesg Kommune
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Redegarelse

Baggrund for lokalplanen

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af et
gnske om at omdanne den ubenyttede Vesterg
Havnekirke til et kur- og behandlingscenter, hvor
kirketarnet bestar og indarbejdes som del af ny
bebyggelse.

Vesterg Havnekirke er opfart i 1954, men har
ikke siden 2003 veeret anvendt til kirkelige
formal. Ejendommen er nu overtaget af Leaesg-
fonden.

Lokalplanen har til hensigt at muliggere realiser-
ingen af vinderprojektet fra en arkitektkonkur-
rence, som er vundet af Friis og Moltke A/S.

Eksisterende forhold

Lokalplanomradet ligger i byzone og er i kom-
muneplanen udlagt til centerformal, boligbebyg-
gelse og offentligt formal.

Lokalplanomradet omfatter ejendommen matr.
nr. 179 ai Vesterg By, Vesterg, der har et areal
ifelge matriklen pa 3.860 m2 Ejendommen
omfatter Vesterg Havnekirke ved Vesterg Havne-
gade midt i byen.

Mod gst lgber Vestrg Havnegade og mod syd,
vest og nord er lokalplanomradet omkredset af
bolighebyggelse. Se kort for neden.

Lokalplanens indhold
Lokalplanen giver mulighed for at opfere ny be-
byggelse integreret med kirketarnet til offentlige
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formal inden for sundhed, undervisning og
kultur, herunder f.eks. behandlings- og kurcenter
mv.

Omradet har primer vejadgang fra Vesterg
Havnegade og til dels den private fellesvej
Kirkevaenget.

Lokalplanen muligger at hovedskibet nedrives,
og at ny bebyggelse opfares i tilknytning til
kirketarnet, der bevares som vartegn for Laesg.

Forhold til anden planlaegning

Regionplan
Omradet er udlagt som byomrade i Nordjyllands
Amts Regionplan 2005.

Retningslinierne for Regionplan 2005 er som
et landsplandirektiv geldende indtil en ny
planstrategi og kommuneplan for Laesg Kom-
mune vedtages.

Byomradet fra Vesterg Havn og langs Havne-
gade er afgraenset som veerdifuldt kulturmilje i
Regionplan 2005 udsprunget af sin historiske
funktion som havneby og feergeby med skibs-

byggeri.

Der er ligeledes udpeget en kirkebeskyttelses-
zone, der omfatter et noget starre omrade gst og
syd for kirken. Zonen er fastlagt ud fra kirkens
arkitektur og synlighed i omradet og deekker
savel de naere omrader som de omrader hvor
kirken har fjernvirkning i landskabet.

Formalet med bestemmelsen er bl.a. at sikre
kirken som et centralt element i det kulturhisto-
riske byomrade og ved nybyggeri at tilstreebe en
harmonisk helhedsvirkning med kirkens som det
centrale element.

Projektet fastholder kirketarnet som det tydelig-
ste vartegn og det historiske vidnesbyrd om
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bygningens tidligere Kirkelige funktion.
Hovedskibets funktion som religigst rum er
ophgart og nedrives i projektet, samtidig med at
der tilfares nye grasbekladte bygninger, der
vokser ud af landskabet, og underordner sig
tarnet som kulturhistorisk spor

Pa den baggrund vurderes lokalplanen at vaere i
overensstemmelse med regionplanen.

Vesterg Havnekirke, april 2007. Foto: Lesg Kommune




Kystnaerhedszonen
Kirken ligger ikke i planlovens kystnaerheds-
zone, men i den kystnare del af byzonen.

Kirken er et centralt element i det omkring-
liggende byomrade, og er synlig som vartegn
ved indsejlingen til Laesg og Vesterg Havn.

Synligheden over de store afstande er iseer
knyttet til kirketarnet, der bevares.

Det eksisterende hovedskib understatter som la-
vere bygning kirkens monumentale udtryk, men
har ikke samme synlighed fra omgivelserne.

Projektet fjerner eksisterende slgrende beplant-
ning og forsteerker med greesbeklzadte tage,
tarnets funktion som det centrale landskabelige
element.

Det er kommunens vurdering at lokalplanens
muligheder for nedrivning af hovedskibet og
opfarelse af nyt byggeri ikke vil forringe ople-
velsen af kystlandskabet fra de omkringliggende
omrader.

Den samlede landskabelige pavirkning af
nedrivningen og det nye byggeri, der underord-
ner sig tarnet som vartegn, vurderes derfor ikke
at veere af vaesentlig betydning.

Vesterg Havnekirke

Foto fra Vesterg Havn

Foto fra stranden
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Kommuneplan

| Kommuneplan 2001 ligger lokalplanomradet i
rammeomrade 3-C1, der er udlagt til centerfor-
mal, bolighebyggelse og offentlige formal.

Da lokalplanens bestemmelser om bebyg-
gelsesprocent og taghaldning ikke er over-
ensstemmelse med kommuneplanens ram-
mebestemmelser, er lokalplanen ledsaget af et
kommuneplantilleeg (bagest).

Zonestatus
Lokalplanomradet ligger i byzone.

Spildevand
Ny bebyggelse skal tilsluttes offentligt
spildevandsanlag.

Varme

Ejendommen bliver enten tilsluttet et oliefyr,
eller der vil forekomme egenproduktion pa
stedet.

Vand

Lokalplanomradet ligger uden for omrade med
serlige drikkevandsinteresser og uden for ind-
vindingsoplande. Lokalplanomradet forsynes
med offentlig vandforsyning.

Naturbeskyttelse

Lokalplanomradet greenser mod kystsiden
umiddelbart op til hedearealer langs kysten,
der er beskyttet af naturbeskyttelseslovens § 3
- kommunen er myndighed. Projektets byggeri
og anleegsarbejde forventes ikke at bergre § 3
omradet.

Lokalplanomradet er ikke omfattet af bygge- og
beskyttelseslinier efter naturbeskyttelseslov-
ens 88 15-19, dvs. strandbeskyttelses-, sg- og
a-beskyttelses-, skovbygge-, kirkebeskyttelses-
eller fortidsmindebeskyttelseslinie.
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Miljo

Forurenet jord

Lokalplanomradet er ikke registreret efter jord-
forureningsloven pa vidensniveau 1 eller 2, og
Laesg Kommune har ikke kendskab til, at der i
omradet er foregaet aktiviteter, der har kunnet
medfgre jordforurening.

I tilfeelde af at der i anleegsfasen treeffes foruren-
ing pa grunden, skal arbejdet standses og kom-
munen underrettes.

Stgj

Der forventes ingen stgjmaessige problemer
mellem den planlagte arealanvendelse og omgiv-
elserne.

Der kan dog forekomme stgjgener og vibra-
tioner i forbindelse med anlegsarbejdet og ved
nedrivning af eksisterende byggeri.

Miljgvurdering

Ifalge lov om miljgvurdering af planer og pro-
grammer skal der udarbejdes miljgvurdering nar
der i medfar af planloven tilvejebringes lokal-
planer.

Efter miljgvurderingslovens 8 3, stk. 1 skal der
udarbejdes miljgvurdering, hvis planen omfat-
ter anleeg mv., som fremgar af lovens bilag 3 og
4, og hvis planen kan pavirke et internationalt
naturbeskyttelsesomrade vasentligt.

Hvis planen omhandler mindre omrader pa
lokalt plan, skal der efter lovens § 3 stk. 2 kun
gennemfares en miljgvurdering, hvis planen ma
antages at kunne fa en vasentlig indvirkning

pa miljget, pa grundlag af en screening efter de
brede kriterier i lovens bilag 2.

Laesg Kommune har foretaget en screening af lo-
kalplanens miljgpavirkninger (jf. bilag 4). Lokal-
planen er alene vurderet at have fa indvirkninger
pa miljget, der hverken enkeltvis eller samlet
vurderes at medfgre en veesentlig indvirkning pa
miljget.



Leesg kommune har derfor besluttet at der ikke
udarbejdes en miljgvurdering af planen.
Dette er begrundet med:

» at planen ikke omfatter anleegsprojekter, der
er naevnt i lovens bilag 3 og 4,

» at planen ikke bergrer internationale beskyt-
telsesomrader,

e at planen omfatter et mindre geografisk om-
rade pa lokalt plan, og

« at planen ikke antages at fa veesentlig ind-
virkning pa miljget.

Afgarelsen, af at der ikke udarbejdes miljevur-
dering, kan paklages til Naturklagenavnet inden
4 uger fra offentliggerelsen af afgarelsen, der
sker samtidig med offentliggerelse af lokalplan-
forslaget.

Tilladelser fra andre myndigheder
Det er ikke ngdvendigt med tilladelser fra andre
myndigheder for at realisere lokalplanen.

Laesg Kommune



Bestemmelser

Lokalplanens bestemmelser og kortbilag er umiddelbart
bindende for borgerne og tinglyses ejendommen. I henhold
til planloven fastsettes herved falgende bestemmelser for

det i § 2 nevnte omrade:

§ 1 Formal
Lokalplanens formal er

» at give mulighed for omdannelse af Vesterg
Havnekirke til kur- og behandlingscenter og
lignende

« at sikre anvendelsen af omradet til offentligt
formal mv,

» at give mulighed for nedrivning af kirkens
hovedskib og ombygning efter intentionerne
i den afholdte arkitektkonkurrence

» at fastleegge de fyssiske rammer for ombyg-
ning af kirken og opfarelse af ny bebyggelse,
09

» at sikre hensigtsmaessige adgangs- og parke-
ringsforhold.

§ 2 Omrade og zonestatus

2.1 Lokalplanomradet afgreenses som vist pa
kortbilag 1 og omfatter ejendommen matr.nr.
179ai Vesterg By, Vesterg pa ca. 3860 m?,

2.2 Lokalplanomradet ligger i byzone.

§ 3 Anvendelse

3.1 Omradet ma anvendes til offentlige formal
inden for sundhed, undervisning og kultur,
herunder fx behandlings- og kurcenter mv.

§ 4 Udstykning

4.1 Ingen bestemmelser.

Lokalplan 3.10

§ 5 Veje og parkering

5.1 Den primere vejadgang til omradet sker fra
Vesterg Havnegade. Der kan endvidere ske ad-
gang fra den private fellesvej Kirkevaenget.

5.2 Der kan etableres to overkarsler med vejle-
dende placering som vist pa kortbilag 2. Ind-
karsler skal anlegges i en bredde af minimum 4
m.

5.3 Parkeringspladsernes beliggenhed skal i
princippet placeres som vist pa kortbilag 2. Som
udgangspunkt skal der etableres 1 p-plads pr. 50
m? bruttoetageareal. Den preecise parkerings-
norm fastleegges i forbindelse med byggesagen.

8 6 Bygningens omfang og placering

6.1 Bebyggelsesprocenten for ejendommen ma
ikke overstige 45.

6.2 Eksisterende kirketarn ma ikke nedrives.
Tarnet kan ombygges indvendigt, og tagbelaeg-
ning kan &ndres.

6.3 Eksisterende hovedskib kan nedrives. Ny
bebyggelse skal opferes i sammenhang med
kirketarnet.

6.4 Bebyggelse ma opfares i hgjst én etage med
udnyttet tagetage og ikke hgjere end 8,5 m over
feerdigt terreen. Kirketarn i eksisterende hgjde er
undtaget.

6.5 Der kan etableres kalder. Keelder ma max
have en hgjde pa 1,25 m over ferdigt terren.

6.6 Bebyggelse skal placeres mindst 2,5 m fra
skel. Redskabsskure og andre sekundare byg-
ninger er undtaget.

6.7 Bebyggelse skal i princippet opfares i hen-
hold til beliggenhedsplanen, kortbilag 2.



8 7 Bebyggelsens ydre fremtrzaeden

Facader

7.1 Facader skal fremsta i tree eller pudset tegl.
Mindre dele af facaderne kan fremsta i glas og
metal.

7.2 Malede/pudsede facader skal fremsta i farver
inden for jordfarveskalaen, hvid eller sort, samt
blandinger af disse.

7.3 Viduer og dare skal udfares i tree eller metal
og fremsta enten ubehandlede eller i farver inden
for jordfarveskalaen, hvid eller sort, samt bland-
inger af disse.

Tage
7.4 Taget pa kirketarnet skal fremsta som sym-
metrisk sadeltag. Taget kan udskiftes med glas.

7.5 Tagene pa ny bebyggelse skal vere ensfarve-
de, men kan ogsa beleegges med grus eller gras.

7.6 Der ma monteres solvarme/solcelleanleg pa
tagene. Anlaegget skal udfares som integreret del
af taget.

Skilte

7.7 Skiltning og reklamering kan ske i form af
navn og logo, oplysnings- og orienteringsskilte.
@vrig form for skiltning kan kun ske med kom-
munalbestyrelsens godkendelse.

§ 8 Ubebyggede arealer

8.1 Terraenreguleringer pa mere end +/— 1,0 m
og nermere end 1 m fra skel ma ikke foretages
uden kommunalbestyrelsens tilladelse.

8.2 Hegn i skel ma kun udfgres som levende
hegn. Levende hegn mod vej og sti skal plantes

minimum 0,3 m fra skel.

8.3 Beplantning og indretning af ubebyggede
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arealer skal ske sa der opnas en god helhed-
virkning i samspil med bebyggelsen og til
sikring af kirketarnet som synligt vartegn.

8.4 Der kan beplantes med solitaere treeer eller
grupper af treeer og buske, i sorter, der ikke
bliver hgjere end 12 m, saledes at kirketarnets
synlighed ikke forringes.

§ 9 Forsyningsanleeg
9.1 Alle forsyningsledninger skal fares i jord.

9.2 Bebyggelsen skal tilsluttes alment vand- og
spildevandsnet.

8 10 Forudsatninger for ibrugtagen

10.1 Far ny bebyggelse tages i brug, skal parker-
ingspladser veere anlagt i overensstemmelse med
bestemmelserne i § 5.

§ 11 Retsvirkninger

11.1 Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og
offentliggjort, ma ejendomme, der er omfattet af
planen, i fglge Planlovens 8 18 kun udstykkes,
bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstem-
melse med planens bestemmelser.

11.2 Lokalplanen tinglyses pa de ejendomme,
der er omfattet af planen.

11.3 Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortszette som hidtil. Lokalplanen
medfarer heller ikke i sig selv pligt til at udfare
de anlaeg, der er indeholdt i planen.

11. 4 Kommunalbestyrelsen kan i Planlovens §
19 meddele dispensation fra lokalplanens be-
stemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i planen. Videregaende angi-
velser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved
ny lokalplan.

Laesg Kommune



8§ 12 Midlertidige retsvirkninger

12.1 Indtil lokalplanforslaget er endeligt vedtag-
et af Kommunalbestyrelsen, ma de ejendomme,
der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endeli-
ge plan. Der galder efter lov om planlegning §
17 stk. 1 et midlertidigt forbud mod udstykning,
bebyggelse eller &ndring af anvendelsen. Den
eksisterende, lovlige anvendelse af ejendommen
kan fortsaette som hidtil.

12.2 Nar fristen for fremsettelse af indsigelser
er udlgbet, kan der eventuelt efter lov om
planlegning § 17 stk. 2 opnas tilladelse til
udnyttelse af en ejendom i overensstemmelse
med forslaget.

13.3 Disse midlertidige retsvirkninger geelder
fra lokalplanforslagets offentliggarelse og
indtil den endeligt vedtagne lokalplan er
offentliggjort. Dog ikke leengere end et ar

fra tidspunktet for offentliggerelse af forslaget.

§ 13 Vedtagelser

13.1 Kommunalbestyrelsen har den 7. maj 2007
vedtaget foranstaende forslag til lokalplan 3.10.

Lokalplan 3.10
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Tilleeg til Leeso Kommuneplan

Eksisterende rammebestemmelser:
Kommuneplanens rammeomrade 3-C1 indehol-
der fglgende bestemelser for lokalplanlegnin-
gen:

1. Omradets anvendelse fastlaegges til cen-
terformal (butikker, liberale erhverv samt
mindre - ikke generende - fremstillings-
virksomheder i tilknytning til butikkerne),
bolighbebyggelse og offentlige formal.

2. Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25
for hver enkelt boligparcel, og 40 for hver
enkelt erhvervparcel

3. Bebyggelsen ma ikke opfgres med mere end
én etage med udnyttet tagetage, og bygning-
shgjden ma ikke overstige 8,5 m.

4. Tagheldningen er fastsat til 45°, og tagene
skal udferes som ligebenede sadeltage.

5. Omradets miljokvaliteter, specielt de bymaes-
sige relationer i amtsvejforlgbet, fastholdes
for savel ny som eksisterende bebyggelse.

6. To mindre dele af omradet overfares fra
sommerhuszone til byzone.

Nye rammebestemmelser:
Med dette kommuneplantilleg &ndres rammebe-
stemmelsen i pkt. 2 og pkt 4 til fglgende ordlyd:

Ny pkt. 2:

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 25 for
hver enkelt boligparcel, og 40 for hver enkelt
erhvervparcel og 45 ejendomme til offentlige
formal

Ny pkt. 4:

Bebyggelse til boliger, erhverv mv. skal udfagres
som symmetriske sadeltage med taghaeldninger
pa mellem 40-50 grader. Anden bebyggelse

til fx kirker, offentlige institutioner mv, eller
sekundaere bygninger som carporte, udhuse mv,
kan udfgres med andre tagformer og -held-
ninger.

12

Laesg Kommune



Kortbilag 1 - Matrikelkort

Malforhold 1:1000

179!
179@ L
;!

17g¢
i

17af

i7gd

Fooe"

1789

apefauneH 2121590

17aba

1768

1rga=

Lokalplan 3.10

13



Kortbilag 2 - Beliggenhedsplan

Malforhold 1:1000
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Kortbilag 3 - Facadesnit

Malforhold 1:1000
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Bilag 4 - Miljgscreening

(@] (@] (=)

£ £ £
ZEZ|EZ (22| §
25|25 |85 (L2

Miljgparameter = £ |2 £ |a £ =2 | Bemarkninger

Befolkning og sundhed

Stejpavirkning X Der forventes ingen stgjmaessige problemer
mellem den nye anvendelse som kurcenter og
omgivelserne, der udgeres af et blandet
bymeaessigt omrade. Den nye anvendelse af
kirken vil formentligt medfgre en mindre
stigning i trafikken. Stgjmaessigt vurderes
andringen at veere uden betydning, og det
forventes, at de geeldende graensevaerdier for
trafikstej og virksomhedsstgj kan overholdes
uden problemer.

Sundhedstilstand X

Svage grupper (f.eks. X Det nye kurcenter har som malgruppe at

handicappede) behandle Psoriasis-patienter. Centrets bade,
terapi, og massagetilbud vil kunne gavne
personer med andre sygdomme eller
handicaps.

Friluftslivirekreative interesser X Realisering af lokalplanen vil tilfare Leesg nye
rekreative faciliteter, der ikke i forvejen findes
pa gen.

Begraensninger og gener over X

for befolkningen

Biologisk mangfoldighed

Dyreliv X

Planteliv X

Sjeeldne, udryddelsestruede X | Der erikke kendskab til sjeeldne, truede eller

eller fredede dyr, planter eller
naturtyper

fredede dyr og planter i omradet.

16

Laesg Kommune




Neerliggende internationalt Ingen.
naturbeskyttelses- og

fuglebeskyttelsesomrader

Habitat-omrader Ingen

Spredningskorridorer, barrierer

Der er udpeget en gkologisk forbindelseslinie
langs kysten syd for kirken (i sammenhaeng
med hedearealerne). Projektet har ikke
indflydelse pa forbindelseslinien.

Naturbeskyttelse, jf. §3

Kirkens ejendom graenser mod kystsiden
umiddelbart op til hedearealer langs kysten,
der er beskyttet naturtype. Projektets byggeri
0g anleegsarbejde bergrer ikke det
neerliggende § 3 omrade.

Grgnne omrader

Skovrejsning/skovnedlaeggelse

Fredning

Omradet/kirken er ikke omfattet af fredning.

Landskab og jordbund

Landskabelig veerdi, eestetiske
andringer

Kirken ligger ikke i planlovens
kystneerhedszone, men i den kystnaere del af
byzonen.

Kirken er et centralt element i det
omkringliggende byomrade, og er synlig som
vartegn ved indsejlingen til Leesg og Vesterg
Havn, hvilket foto i lokalplanen illustrerer.
Synligheden over de store afstande er isar
knyttet til det 19 m hgje kirketarn, der
bevares. Ved isatning af glas i tarnets tag
forages bygningens funktion som vartegn
(fyrtdrn) fra land og fra vand. Det eksisterende
hovedskib understatter som lavere bygning
kirkens monumentale udtryk, men har ikke
samme synlighed fra omgivelserne.

Projektet fierner eksisterende slgrende
beplantning og forstaerker med graeshekleedte
tage, tarnets funktion som det centrale
landskabelige element.

Den samlede landskabelige pavirkning af
nedrivningen og det nye byggeri, der
underordner sig tarnet som vartegn, vurderes
ikke at veere af vaesentlig betydning.

Se o0gsa "kulturhistoriske veerdier” og
"arkitektoniske veerdier”

Geologiske seerpraeg

Jordforurening

Der er ikke registreret jordforurening. | tilfeelde
af at der i anleegningsfasen traeffes forurening
pa grunden, skal arbejdet standses og
kommunen underrettes.

Lokalplan 3.10
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Risiko for forurening X

Jordhandtering/flytning X

Vand

Overfladevand, udledning til X

vandlgb, vadomrader eller hav

Udledning af spildevand X

Grundvandsforhold, X Arealet ligger uden for omrader med seerlige

nedsivning, @get indvinding drikkevands-interesser og uden for
indvindingsoplande.

Risiko for forurening af X

grundvandsressourcen

Luft

Luftforurening (stav, lugt o.a. X

emissioner

Emissioner fra trafik til omradet X

Stgj

Stgj, under anleeg, under Der kan forekomme stgj i forbindelse med

driften anlaegs-arbejdet (nedrivning og byggeri).

Vibrationer Der kan forekomme vibrationer i forbindelse
med anlaegsarbejde.

Trafik

Trafikafvikling/belastning X Vesterg Havnegade er hovedfaerdselsaren fra
havnen, hvor der i ser i sommerhalvaret er
periodisk trafikbelastning i forbindelse med
feergeafgange.
Der skal derfor sikres gode oversigtsforhold
ved ind- og udkarsel til Havnegade.
Kurcentret forventes ikke at medfare
naevneveerdig mertrafik.

Stgj X Se under "befolkning og sundhed”

Energiforbrug Driften af kurcentret forventes at have et
hgjere energiforbrug end bygningens tidligere
funktion som kirke. Merforbruget vurderes
ikke at have veesentlig miljgmaessig
betydning.

Sikkerhed X

Risiko for ulykker X

Klimatiske forhold

Eventuel pavirkning af klima X

Kulturarv

Kulturhistoriske veerdier X Byomradet fra Vesterg Havn og langs

Havnegade er afgraenset som veerdifuldt
kulturmiljg i Regionplan 2005 udsprunget af
sin historiske funktion som havneby og
feergeby med skibsbyggeri.

Der er ligeledes udpeget en
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kirkebeskyttelseszone, der omfatter et noget
starre omrade @st og syd for kirken. Zonen er
fastlagt ud fra kirkens arkitektur og synlighed i
omradet og deekker savel de naere omrader
som de omrader hvor kirken har fiernvirkning i
landskabet.

Formalet med bestemmelsen er bl.a. at sikre
kirken som et centralt element i det
kulturhistoriske byomrade og ved nybyggeri at
tilstreebe en harmonisk helhedsvirkning med
kirkens som det centrale element.

Projektet fastholder kirketarnet som det
tydeligste vartegn og det historiske
vidnesbyrd om bygningens tidligere kirkelige
funktion.

Hovedskibets funktion som religigst rum er
ophgrt og nedrives i projektet, samtidig med
at der tilfgres nye greesbeklaedte bygninger,
der vokser ud af landskabet, og underordner
sig tarnet som kulturhistorisk spor.

Arkitektoniske veerdier

Kirken er opfart i 1954 i klassisk gotisk stil.
Kirken bestar alene af trn og hovedskib og
fremstar med ydmyg arkitektur.

Isoleret set mister kirken ved nedrivningen af
hovedskibet et betydelig del af det samlede
arkitektoniske udtryk, der naturligvis har
understattet den religigse funktion.

Men projektets nyfortolkning af hovedskibet,
der kombinerer moderne arkitektur og
landskabelig elementer i sammenheaeng med
det tilbagevendende tam, tilfarer byrummet
og landskabet en unik arkitektonisk forteelling
om fortid og nutid.

Arkaeologiske veerdier

Kirker

Kirken er ophart som folkekirke i 2003 og
Kirkeministeriet har afhaendet ejendommen til
Leesgfonden.

Se ogsa afsnittet "kulturhistoriske veerdier”.

Fredede / bevaringsveerdige
bygninger

Vesterg Havnekirke er fra 1954 og er ikke
fredet eller udpeget som bevaringsveerdig.
Se afsnittet "kulturhistoriske veerdier”.

Ressourcer og affald

Arealforbrug

Energiforbrug, anleeg og drift

Etableringen af kurcentret vil medfgre et gget

Lokalplan 3.10

19



energiforbrug ved bade anleeg og drift.
Merforbruget vurderes dog ikke at have
vaesentlig miljgmaessig betydning.

Vandforbrug

Etableringen af kurcentret vil medfgre et gget
vandforbrug til drift. Merforbruget vurderes
dog ikke at have vaesentlig miljgmaessig
betydning.

Produkter, materialer, rastoffer,
fornybar

Kemikalier, miligfremmede
stoffer

Affald, genanvendelse

Etableringen af kurcentret vil medfare en gget
affaldsmaengde ved nedrivning af
hovedskibet. Murbrokker og tagsten vil kunne
genanvendes.

Sikkerhed

Kriminalitet

Brand, eksplosion,
giftpavirkning

Sociogkonomiske effekter

Pavirkning af sociale forhold

Pavirkning af erhvervsliv

Etablering af et kurcenter i en arkitektonisk
markant bygning vil have mulighed for en vis
gennemslagskraft inden for den kur- og
helseorienterede turisme, der endvidere med
saltbade bygger videre pa Laesgs kendte
brand inden for saltindvinding.
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